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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TiJOLA QUE AFECTAN A LA UA-4B” (EXPEDIENTE EAE/AL/005/24)

1.- OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico, en adelante IAE, se define como el informe preceptivo y determinante
del érgano ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia (Ley GICA). EIl IAE
podra determinar si el instrumento de ordenacién urbanistica debe someterse a una Evaluacién
Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por
el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan.

La “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Tijola que afectan a la UA-4B”, tiene por objeto:

1. La modificacién de la delimitacion del ambito de transformacion urbanistica para excluir del
mismo a las manzanas consolidadas por la edificacion, de tal manera que se pasaria de los
25.743,27 m? actuales a 23.338,78 m2.

A los suelos excluidos de la actuacion de reforma interior se les aplicard la Ordenanza U-2
“Ensanche Intensivo (I1)” segiin quedaba determinado en el Plan Especial de Reforma Interior que
establecio la ordenacidn detallada.

El contenido de esta Ordenanza sera el que se recoge en el apartado B.5.2.- Norma particular de la
zona U-2: Ensanche intensivo de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP, excepto el pardmetro de
altura maxima, que se establece en dos plantas.

2. Modificacion de la ordenacién detallada vigente.

2.- TRAMITACION

En fecha 07/03/2024, tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Modificacion Puntual de
las Normas Subsidiarias de Tijola que afectan a la UA-4B”, formulada por el Ayuntamiento de Tijola,
conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitid
Resolucion de 20/04/2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la
“Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Tijola que afectan a la UA-4B”.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial,
como érgano ambiental, sometié el Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar,
de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
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A

Evaluacion Ambiental, si este instrumento de ordenacién urbanistica puede tener o no efectos

significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacidn de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este

Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas

Fechas de realizacion

Fechas de las res-

de consultas puestas recibidas
D..T. Econo’mla, Hauenday!:ondos Eur?peos,ydelndus- 13/03/2024 09/04/2024
tria, Energia y Minas. Servicio de Energia
D.T. Economia, Hacienda y Fondos Europeos, y de Indus-

. , . - . ; 1 2024 10/04/2024
tria, Energia y Minas. Servicio de Industria y Minas 3/03/20 0/04/20
D.T. de Salud y Consumo 13/03/2024 17/04/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo 13/03/2024 19/03/2024
D.T.de Turi D . ici Bi -

de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Bienes Cul 13/03/2024 12/04/2024
turales
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacidn del Territorio 13/03/2024 26/03/2024
D.T.deF Arti i6 Territorio y Vivi .

fj? omento, Articulacidn del Territorio y Vivienda 13/03/2024 25/03/2024
Servicio de Carreteras
Q.T. de AgrlculFEJra, Pesca, Aguay Desarrollo Rural. Servi- 13/03/2024 19/03/2024
cio de Promocién Rural
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servi-
ciode D.P.H. y Calidad de las Aguas 13/03/2024 29/10/2024
Mlnlster|o~c!e Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. 13/03/2024 08/04/2024
Demarcacion Carreteras.
Diputacién Provincial de Almeria. 13/03/2024
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 13/03/2024
C.S.I.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 13/03/2024
SEOQ/BirdLife 18/03/2024
Grupo Ecologistas en Accién. 18/03/2024
Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 18/03/2024
Grupo Ecologista Mediterraneo. 18/03/2024
Club UNESCO de Pechina. 18/03/2024

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

A) Borrador del instrumento de ordenacion urbanistica

El borrador del instrumento de ordenacion urbanistica presentado corresponde a la “Modificaciéon Puntual
de las Normas Subsidiarias de Tijola que afectan a la UA-4B”, promovido por el Ayuntamiento de Tijola. Asi,
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A

seglin la documentacion presentada, las caracteristicas del instrumento urbanistico evaluado se describen
a continuacion:

“El ambito de actuacion de la presente modificacion afecta a la UA-4B de las NN.SS de Tijola clasificado
segiin el documento del PGOU-AP como Suelo Urbano no consolidado. La UA-4B configura un ambito de
trasformacion urbanistica en suelo urbano de reforma interior.

La ordenacion detallada del ambito fue establecida mediante Plan Especial de Reforma Interior,
aprobado definitivamente el 2 de octubre de 2009 (BOP n°235 de 9.12.2009).

La ordenacion detallada del ambito no ha sido ejecutada a fecha actual, no habiéndose aprobado el
instrumento de equidistribucion ni el proyecto de urbanizacion. Se ha excedido el plazo que establecia el
PGOU-AP para el desarrollo completo del ambito de 2 afios desde la entrada en vigor de la Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias (PGOU-AP).

A peticion del Ayuntamiento de Tijola se redacta la presente Modlificacion Puntual del PGOU-Adaptacion
parcial de las NN.SS de Tijola para modificar tanto la delimitacion del ambito de transformacion
urbanistica como la ordenacion detallada vigente.

El fin de la presente innovacion es la de redefinir el ambito de la UA-4B para excluir del mismo una
manzana que cuenta con edificacion consolidada y cumple las condiciones de los articulos 13 y 134 de la
Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

La exclusion de este suelo del ambito de la UA-4B permitird una mayor agilidad en el desarrollo y
ejecucion del planeamiento.

Asimismo, se plantea modificar la ordenacion detallada vigente, ya que se considera que la misma no
responde a las necesidades urbanisticas del municipio ni se adecia al modelo de ciudad que quiere
plantear el Ayuntamiento de Tijola.

La actual ordenacion detallada del ambito no tiene en cuenta la orografia del terreno donde se asienta ni
las conexiones con los viarios y la ordenacion propuesta para los terrenos colindantes con la UA-4B”.

En este contexto queda justificado el sometimiento de este estudio de ordenacion a Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada en aplicacion del art. 40.4.b) de la Ley GICA.

B) Documento Ambiental Estratégico (DocAE)

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica de la “Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
de Tijola que afectan a la UA-4B”, se adjunta DAE, con fecha de enero de 2023.

Analizando los aspectos fundamentales del DocAE es necesario comenzar por el analisis de alternativas
que se realiza, dividiéndolas en las siguientes alternativas:

Alternativa 0: Esta alternativa considera mantener las condiciones para el desarrollo de la UA-4B
que fija el Plan Especial de Reforma Interior aprobado, dejando a la iniciativa privada el desarrollo
del mismo. Esta opcién se ha descartado dado que desde que se establecié la ordenacidn
detallada del ambito, no se ha procedido por parte de los propietarios a la ejecucion de la misma
mediante el instrumento de equidistribucién y la urbanizacién.

Alternativa 1: Esta alternativa considera modificar Unicamente la ordenacidn detallada del &mbito
manteniendo la actual delimitacidn. Esta alternativa, aunque responderia parcialmente a los
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intereses del Ayuntamiento, se ha descartado al considerarse que si Unicamente se modifica la
ordenacidn, se generaria un perjuicio para los propietarios de las manzanas ya consolidadas por la
edificacion, muy fragmentadas en propiedades y con terceros adquirientes. Implicar en el
desarrollo del ambito a estos propietarios supondria una dificultad afiadida que ralentizaria la
ejecucion de la urbanizacién o incluso podria hacerla inviable.

« Alternativa 2: Esta alternativa considera modificar la delimitacién del ambito para dejar fuera del
mismo a las manzanas consolidadas por la edificacién y modificar la ordenacién detallada de la
UA-4B para generar una trama urbana mas adecuada al modelo de ciudad que quiere plantear el
Ayuntamiento y mejor conectada el resto de la trama urbana. La inclusién de la ordenacion
detallada dentro de la presente modificacion favoreceria que el desarrollo de los terrenos fuera
mas agil al eliminarse el tramite de formulacién y aprobacién del plan de reforma interior,
pudiéndose proceder directamente a la equidistribucién y ejecucion de la urbanizacién. Se
considera esta alternativa la mas viable y ajustada para los intereses del municipio..

En conclusién, la entidad promotora estima que la Alternativa 2 recogida en el borrador de Modificacion
puntual planteada, es viable ambientalmente, siendo su incidencia ambiental menor que la considerada
en las otras alternativas.

Sobre los efectos ambientales previsibles, el DocAE concluye que “/a Modificacion Puntual del PGOU por
Adaptacion Parcial a la LOUA de Tijola, cuyo borrador se adjunta y se contempla en la Alternativa 2 de este
documento, no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, teniendo en cuenta las
consideraciones ambientales (...) del presente documento.”.

1) Afecciones en materia de patrimonio natural, recursos naturales y medio ambiente urbano

En el DocAE se reitera la no afeccion sobre esta materia sefialando que: no se produce impacto sobre la
flora y sobre la posible fauna existente, no afecta a ningin Plan de conservacion y recuperaciéon de
especies amenazadas, no afecta al Plan para la conectividad ecoldgica de Andalucia y no afecta a Espacios
Naturales Protegidos, ni vias pecuarias ni monte publico.

Eso si, se aumentan la superficie de dotaciones verdes a 19,00 m? por cada 100 m*t/m? de uso residencial.
Se valoran positivamente las medidas aplicables a las zonas verdes afectadas en este instrumento de
ordenacién urbanistica, pero se hace necesario atender al “Catilogo de arboles y arbustos
recomendables para las diferentes zonas climaticas de Andalucia, aplicable al medio urbano”
(Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, 2019), como herramienta practica de
referencia para la elaboracion de proyectos y la realizacidén de actuaciones de ajardinamiento de espacios
publicos urbanos con criterios de sostenibilidad. La relacién de las especies vegetales de este ambito se
encuadra en la zona climatica del litoral mediterraneo y sureste del catalogo citado.

Asimismo estas medidas deberan contemplarse en la fase de ejecucion urbanistica correspondiente
tras la aprobacién definitiva del presente estudio de ordenacion.

2) Afecciones en materia de aguas

En cuanto al dominio publico hidraulico (DPH), el informe de Aguas remitido por el Servicio de Dominio
Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural en Almeria, en fecha de 29/10/2024, expone que:
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El dmbito de actuacion no se encuentra en ninguna de las ARPSI publicadas en el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demogrdfico, tal como
queda recogido en el Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, anteriormente mencionado.

Aunque en el Documento Ambiental Estratégico, punto 7 Materia de aguas del apartado /1.8 Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio
ambiente de la aplicacion del Plan o Programa tomando en consideracion el Medio Ambiente, se afirma que
esta Modificacion no afecta a cauces, al sur de la UA-4B se encuentra el Barranco de la Fuensanta cuyo trazado
original era el limite sur del ambito, pero actualmente se encuentra entubado mediante tubo corrugado de 220
cm de didgmetro y aparentemente desviado de su trazado original hasta un barranco Innominado:
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Segtin la informacion obrante en otros expedientes tanto el barranco Fuensanta como el Innominado se han
canalizado mediante entubado hasta su confluencia y paso bajo la carretera A-334 hacia el cauce del Rio
Almanzora. La realizacion de estas obras de encauzamiento fueron realizadas en su dia por la Confederacion
Hidrogrdfica del Sur contando con un estudio con informe favorable "a los solos efectos del preceptivo informe
sectorial” de la Comisaria de Aguas de 22/02/1999, dentro del expediente AL-20294 Proyecto de Urbanizacion
del Poligono | del Plan Parcial del Sector 4.

En futuros documentos de Planeamiento deberd grafiarse el trazado de dichos entubados y recoger
expresamente:

« Su reconocimiento como DPH, concurrente con el viario bajo el que discurra.

- Que el mantenimiento y limpieza de los mismos es competencia municipal.

Respecto al ciclo integral del agua (disponibilidad de recursos hidricos, abastecimiento y saneamiento), el
informe de Aguas (que se reproduce a continuacién, en lo relativo a este aspecto) remite su
pronunciamiento a una fase mas avanzada del tramite urbanistico (aprobacién inicial), en
cumplimiento del art. 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia. De modo que la
Consejeria competente en materia de Aguas informara favorablemente siempre y cuando se contemple lo
siguiente:

a) En cuanto a recursos hidricos debe incluirse el estudio conforme al PHDHCMA asi’ como el titulo
concesional del sondeo “Balsa Maroc”.
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En el Documento Ambiental Estratégico se recoge la siguiente informacion respecto a recursos hidricos:

a) En el mencionado punto y del apartado 1.8 (Materia de aguas) se afirma que :

“Respecto de la incidencia sobre las infraestructuras municipales, ya se ha indicado que la nueva ordenacion
supondra una disminucion del volumen de aguas residuales a depurar en 2.190 m?anuales.

De igual manera, se disminuye el consumo de agua potable para uso doméstico en 3.650 m? anuales ”

b) En el punto 2.1.10.2.- Hidrico del subapartado 2.1.10.- Usos del suelo y aprovechamiento actual/potencial
del apartado 2.1 Condiciones geogrdficas y socioeconomicas del territorio, se recogen los 12 pozos en el muni-
cipio de Tijola de los que solo uno se dedicaria al abastecimiento urbano “Balsa de Maroc”, con un volumen
anual de 70.000 m>/afio.

Esta informacion resulta insuficiente para valorar la posible afeccion de las tres alternativas planteadas sobre
los recursos hidricos, deberd aportarse:

« Titulo concesional del sondeo, dado que no se corresponde con ninguno de los expedientes que constan en
nuestros archivos

« Estudlio de recursos hidricos que justifique la disminucion de 3.650 m>para uso doméstico.

Esta Administracion entiende que, para cualquiera de las alternativas planteadas, a la consolidacion de la UA-
4B habra un incremento en la demanda y, ya que no no consta en los archivos de este Servicio que se haya in-
formado anteriormente sobre la disponibilidad de recursos para el ambito en cuestion, cualquier figura de
planeamiento o desarrollo deberd ser informada al respecto.

Dado que no han aportado datos de consumo para cada una de las alternativas, cabe esperar que cualquiera
de las tres podrian ser informadas favorablemente siempre y cuando se aporte el estudio de recursos hidricos
que se adapte a las previsiones del PHDHCMA, a la Directiva Marco de Aguas (D 2000/60/CE) y a las necesidades
enmarcadas en la seccion 4° del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006), en lo
referente a:

« Dotacion maxima por habitante y dia: 250 l/hab/dia para una poblacion como Tijola, de menos de 50.000
habitantes y que incluye:

o Usos urbanos domésticos

o Usos urbanos no domésticos debidos a:

« Actividades economicas de bajo consumo (menor o jgual a 100.000 m3 anuales), entendiendo como tales
las industrias de poco consumo de agua situadas en los nicleos de poblacion
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« Baldeos

« Parques y jardines

« Equipamientos

« Usos recreativos y educativos

« Servicios prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nicleo urbano

« Volumen maximo anual consumido por todo el municipio: 4,6 hm3/afio para el horizonte temporal 2027 y
4,5 hm*/afio para el horizonte 2029, incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacion ac-
tual como el de todos los crecimientos previstos en este horizonte, tambiél el crecimiento derivado de esta Mo-
dificacion Puntual.

« Origen del recurso: debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan hidrologi-
co detalladas anteriormente.

Este estudlio serd examinado por el Servicio de Planificacion Hidroldgica de la Demarcacion Hidrogréfica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas de la Direccion General de Planificacion y Gestion de DPH para que el pla-
neamiento se adapte a las previsiones del PHDHCMA, Real Decreto 11/2016 (BOE n°19 de 22 de enero de 2016),
a la Directiva Marco de Aguas (D 2000/60/CE) y a las necesidades enmarcadas en la seccion 4° del Plan de Orde-
nacion Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006). Dicho Servicio se ha establecido que los documen-
tos a informar deben de contener una separata de contenido técnico en el que se recoja, al menos, la siguiente
informacion:

1. Declaracion expresa, a juicio del solicitante, de la existencia o no de nuevas demandas a atender como
consecuencia de la aprobacion del instrumento urbanistico, entendiendo que un plan conllevard nuevas de-
mandas cuando prevea implantar nuevas actividades o cuando se pretenda intensificar el uso de agua actua-
les.

lgualmente, deberd manifestarse lo mismo cuando se prevea la sustitucion de los origenes de los recursos hi-
dricos previstos anteriormente.

2. Historico de volimenes anuales de agua suministrados en la totalidad del ambito del plan (municipales o
supramunicipales) en los ultimos 6 afios cerrados, diferenciando volimenes y, en su caso si es estacional, se-
gun cada origen del recurso. No vale un simple certificado de la empresa abastecedora en alta de capacidad de
aportar el agua porque ellos son distribuidores del recurso, no titulares del recurso, el cual le corresponde a los
Ayuntamientos segun LBRL y sin incremento del recursos supramunicipales, no pueden reasignar segin con-
venga. Dicha informacion ha de venir suscrita por persona(s) con capacidad de representacion suficiente res-
pecto de la entidad que supone el 6rgano sustantivo.

3. Listado de concesiones en vigor en tramite, asi como autorizaciones temporales en vigor, del municipio ya
que la disponibilidad tiene la doble vertiente de la disponibilidad de volumen suficiente, pero también segun
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confirma el Tribunal Supremo debe tenerse disponibilidad de derecho de acceso legal al recurso.

4. Informacion del solicitante en relacion con el rendimiento de las redes de abastecimiento y de suministro
de agua de uso urbano, de tal manera que se pueda juzgar la posibilidad de limitar el desarrollo de suelos ur-
banizables en aquellos municipios cuyas redes municipales tengan niveles de rendimiento que no cumplan los
objetivos y requisitos establecidos por la normativa aplicable, incluid la del Plan Hidrologico vigente.

5. Aunque en la normativa solo se menciona para los casos de comportar nuevas demandas, se entiende que
debe extenderse ello con cardcter general a todos los casos y, por tanto, se debe incluir la justificacion y deter-
minacion de las nuevas demandas o la redistribucion de las mismas, teniendo en cuanta los factores determi-
nantes del uso del agua, incluyendo los mismos horizontes que los requeridos en los Planes Hidroldgicos, es
decir afio de inicio del ciclo del Plan (h0 o actual = 2015), afio final del ciclo (hf=h0+6) y horizonte tendencial de
los planes (hT=hf+12).

Se contemplardn datos relativos a viviendas (nimero por vivienda primaria y secundaria, estimacion de ocu-
pacion media de viviendas secundarias, etc.), poblacion (permanente y estacional, prevision de evolucion ra-
zonada en horizontes, composicion de los hogares, etc.), industria (la conectada a la red municipal y la segre-
gada en caso de Planes Especiales, clasificada en consumo por tipo de industria segtin CNAE y prevision de
evolucion segtin clases de ellas en los horizontes establecidos), similares datos a los anteriores del sector servi-
clos, superficies de campos de golf, polo y otros usos recreativos y evolucion por horizontes.

De las demandas se hard diferenciacion, en su caso, de las fracciones de uso domeéstico, industrial, comercial y
otros. Las dotaciones adoptadas deberdn responder fielmente a los consumos reales, asi como deberan prever
la evolucion para adaptacion a las envolventes de recursos y rendimientos y eficacia de uso establecidos en el
Plan Hidrologico, justificando, en su caso, las desviaciones que supongan consumos no racionales.

Segtin los casos, los resultados de los anteriores calculos y justificaciones se tabularan para su mejor compren-
sion, incluyendo, igualmente, su evolucion, segin los siguientes modelos:

1. Para cada uno de los origenes aportar el titulo concesional y:

2. Respecto a las cifras de consumo actual y las previsiones en horizontes temporales futuros a nivel munici-
pal:

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcion no es sos-
tenible ni econdmica ni ecologicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la demanda, aho-
rrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las inversiones en actuaciones
eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacion de las infraestructuras existentes y en la reuti-
lizacion.

Asimismo se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua solo puede lle-
varse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento supramunicipal, y es en
este dmbito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos hidricos para dar respaldo al desa-
rrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y en particular, en la medida en que podran crecer los munici-
pios englobados en el sistema mancomunado.
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b) En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua deberd aportarse la informacion sobre
las infraestructuras implicadas actualmente en el abastecimiento y saneamiento del ambito, asi
como realizar la prevision de las necesarias a la consolidacion del 100% de la superficie de la
UA-4B y recoger expresamente las prescripciones generales que debe cumplir la red de
saneamiento.

La informacion al respecto recogida en los documentos aportados se limita a la ya expresada sobre la
reduccion de los volimenes tanto del agua para abastecimiento como del caudal de aguas residuales.

Se considera insuficiente para poder informar al respecto y se necesita que, los futuros documentos de
planeamiento recojan los siguientes puntos:

Abastecimiento de agua:

« Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua,
asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contrario el
planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que atenderdn las futuras demandas.

« Sobre planos de planta se representard la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las instalaciones
necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de
terrenos para su ejecucion.

« En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo
punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para
determinar el numero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se atenderd a criterios economicos,
de mantenimiento y de gestion. Con cardcter general, caso que en el documento de planeamiento no se
determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendrd a partir del consumo medio multiplicado
por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los
poligonos industriales que se abastezcan de forma independiente al niicleo de poblacion ¢

« En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento:

« Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion generados en los
crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el
cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertidos. En caso contrario se
preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimara los
caudales y cargas contaminantes generadas.

- Sobre planos de planta se representard la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instalaciones
necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion, que en ningdn caso se situaran sobre
Dominio Publico Hidraulico o zonas inundables. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de
saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para
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su efecucion.

La red de saneamiento deberd cumplir con las siguientes prescripciones:

1. £l saneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y
residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del municipio.

2. Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segun los articulos
245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modlificacion R.D. 606/2003).

3. El nuevo planeamiento estimard los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

4. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento serd acorde a
los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEFE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se deberd indicar el
punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido (DBOS5, DQO, solidos en
suspension, nitrogeno y fosforo total).

5. Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran, en la fase de
planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en todo caso,
previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de saneamiento separativa y su
conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en
funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no depurada al Dominio Publico Hidrdulico.
En ningun caso se concederd licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de vertidos
acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e
Instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan destinados las aguas residuales.

6. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberdn estar dimensionados para evacuar
ala citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

7. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion deberdn
adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique alivio de caudales de
agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

8. En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la ordenanza
de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se
establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de
calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco normativo estatal conforme a la Decision n°
2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la
primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

9. Los sectores industriales ademds de los puntos anteriores, deberdn disponer de tanques de tormenta, as/|
como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcion del tipo de industria que se pretenda
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implantar. [gualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la Administracion Hidrdulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

10. Se adoptardn técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizara el
caudal para T=500 arios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica y se tendrd en
cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocard dafios aguas abajo y que el posible aumento de
caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara, [gualmente darios aguas
debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas
drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacion del terreno, etc.).

11. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que sea
posible en varios puntos de entrega, en ningun caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del
flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones al DPH y a
terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un dnico punto.

Financiacion:

El documento de Planeamiento correspondiente deberd completarse incluyendo una evaluacion de las obras
en funcion de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y
tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de saneamiento se
establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y
emisario.

3) Calidad del aire

El ambito de actuacidn se identifica como darea acustica ASA-08 - tipo a) sectores del territorio con
predominio de suelo de uso residencial. De manera que se establecen los siguientes condicionantes:

* Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia y el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acUsticas, asi como lo establecido en materia de contaminacién aclstica en las ordenanzas
municipales correspondientes.

* Los objetivos de calidad acustica aplicables son los correspondientes a la Tabla Il del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, objetivos de calidad acustica aplicables a las nuevas areas
urbanizadas de sensibilidad acUstica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso
residencial”.

» La zonificacién acustica se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento que
se aprueben definitivamente. Estara definida graficamente por los limites geograficos marcados
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Eneli

en un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos
los vértices y se realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

Otras consideraciones
Poblacion y salud humana

nforme del Servicio de Salud de la Delegacidn Territorial de Salud y Consumo en Almeria, de fecha de

16/04/2024, se concluye lo siguiente:

En el

“En definitiva, analizado el estudio de impacto ambiental que presenta el promotor valoramos, dentro de
nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud en el desarrollo
de este proyecto. Como consecuencia, se otorga nuestra conformidad a la autorizacion solicitada,
siempre y cuando no exista oposicion al proyecto u objeciones por parte de la ciudadania que no hayan
sido aportadas para su valoracion”.

Cambio climéatico

DocAE se analiza la incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de

medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia,
concluyendo que por el caracter de la Innovacién, y la ubicacion del ambito al que se refiere, no
previéndose impactos significativos sobre los factores climaticos.

En el

Patrimonio cultural

informe de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Almeria, de fecha de

12/04/2024, se expone que:

“En el Informe Ambiental Estratégico debera incluirse como medida preventiva para la proteccion del
patrimonio cultural que pudiera verse afectado por actuaciones concretas derivadas de la aplicacion de
la Modlificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales que afectan a la UA-4B”, en el término
municipal de Tijola, el sometimiento de éstas a lo establecido en los articulos 32, en su caso, y 50 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.”.

Ordenacién del territorio y urbanismo

El informe emitido por la Oficina de Ordenacidn del Territorio de la Delegacion Territorial de Fomento,

Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria, en fecha de 27/04/2023, concluye que:

“El apartado 2.5 del Documento de Avance (“Incidencia Territorial”) detalla el encuadre del municipio
en el POTA y concluye que “la presente innovacion no tiene incidencia en la ordenacion territorial por
ser su objeto unicamente un ambito de suelo urbano sometido a actuacion de reforma interior segun la
DT 17 LISTA, ya delimitado por el PGOU-AP”. Por su parte, el epigrafe /.5 del Documento Ambiental
Estratégico ariade que la propuesta no supondria una incidencia territorial significativa sobre el sistema
de comunicaciones y transportes (“no implicaria ninguna modificacion sustancial”), ni los de
equipamientos o zonas verdes, infraestructuras o servicios supramunicipales. Desde la Oficina de
Ordenacion del Territorio se comparten ambas afirmaciones.

Cabe concluir que la Modlificacion Puntual propuesta tiene solo efectos locales en un entorno urbano,
siendo la aplicacion a la misma de la Ordenacion del Territorio subsidiaria respecto del cardcter
prevalente de la normativa y la ordenacion urbanistica y de la legislacion ambiental.”,
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e Carreteras

Se informa la modificacion pretendida sin afeccién a la red de carreteras en los informes de la Unidad de
Carreteras de Almeria del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en fecha de 05/04/2024, y del
Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en
Almeria, en fecha de 20/03/2024.

* Industriay Minas

En el informe emitido por la Delegacion Territorial de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de
Industria, Energia y Minas en Almeria, en fecha de 10/04/2024, se expone lo siguiente:

“Revisada la documentacion aportada se comprueba que el proyecto sometido a revision se encuentra
ubicado en zonas que afectan al siguiente derecho minero:

- Permiso de Investigacion “Cocotas”, N.°40695.

Para ampliar informacion y/o consultar en detalle, el acceso al visualizador cartografico que ofrece el
Portal Andaluz de la Mineria se realiza a través del siguiente enlace”:

https.//portalandaluzdelamineria.chie.junta-andalucia.es/portalandaluzdelamineria/pamapps/visor,
Visor.action

Asimismo en el informe emitido el 09/04/2024 por el Servicio de Energia de dicha Delegacion Territorial se
informa que:

“El documento analizado no hace mencion a las previsiones de potencia y de instalaciones de
extension de la red de distribucion conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
(ITC-BT-10) y a la Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas, de Prevision de Cargas Eléctricas (B.O.J.A. 5/11/2004).

No consta en el documento que se hayan hecho las consultas previas al gestor de la red de
distribucion en el T.M. de Tijola (E-Distribucion Redes Digitales. S.L.U.). En consecuencia, no se prevé la
extension de la red de distribucion asi como el resto de instalaciones de alta tension necesarias para
suministrar energia eléctrica a nuevos desarrollos urbanisticos.

Asimismo se comprueba que la Unidad de Actuacion estd afectada por una linea aérea de alta tension
de 25 kV propiedad de Edistribucion Redes Digitales S.L.U. (LMT Bayarque), por lo que antes del inicio
de las obras se deberdn solicitar condiciones técnico-economicas a la distribuidora para el
desvio/soterramiento de la misma conforme a las normas urbanisticas de aplicacion por parte del
promotor.”.

e Turismo

En el informe del Servicio de Turismo, emitido el 19/03/2024, de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Almeria se indica que:

“Analizada la documentacion incorporada a las peticiones de informes solicitadas, puede concluirse
que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de la normativa técnico-
turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23
de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de
desarrollo”.
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4.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacién Territorial, en el ambito de sus
competencias,

DETERMINA:

Que la “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Tijola que afectan a la UA-4B” no tiene efectos
negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y
queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los
diferentes apartados contenidos en el apartado 3 de este Informe Ambiental Estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de ordenacién urbanistica
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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